Договор субаренды нежилого фонда


ТИПОВОЙ ДОГОВОР

субаренды нежилого фонда

(нежилого помещения, здания, сооружения),

г. Москва









         «_____» _____________ 201__ г.

________________________, именуемое в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице Генерального директора ___________________, действующего на основании Устава, в соответствии с договором аренды нежилого помещения ______ от «____» _______ ____ г., зарегистрированным Московским городским комитетом по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним рег. № _________ от «____» _______ ____ г., с одной стороны,  и  _____________________________ (Свидетельство о регистрации № _________ выдано Московской регистрационной палатой «____» _______ ____ г., Основной государственный регистрационный номер _______________, Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ выдано ИМНС _____________ по  г. Москве «___» ______ 20__ г.), имеющее место нахождения по адресу: _________________________________, именуемое в дальнейшем «СУБАРЕНДАТОР», в лице Генерального директора __________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор (в дальнейшем – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
АРЕНДАТОР сдает, а СУБАРЕНДАТОР принимает в субаренду имущество (нежилое помещение, здание, сооружение), общей площадью _____________ (_______________________) кв.м, расположенное по адресу: ___________________________________________________.
Цель использования помещения – бытовое обслуживание населения.

1.3.
Характеристика помещения указана в выписке из технического паспорта БТИ № ________ от «____»  _________ 20___ г., являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

2.
СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1.
Настоящий Договор вступает в силу с даты регистрации в Учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории города Москвы. Срок субаренды с «____» ____________ 201___ г. по «____» ___________ 201__ г.

2.2.
Договор прекращает свое действие в предусмотренных законодательством случаях, а также при прекращении договора аренды нежилого помещения № _________ от «____» _______ ____ г.
2.3.
Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

3.
ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

3.1.
Передача имущества производится по Акту, который подписывается АРЕНДАТОРОМ и СУБАРЕНДАТОРОМ и хранится у сторон.

3.2.
При перезаключении настоящего договора на новый срок или его переоформлении Акт приемки-передачи не составляется.

3.3.
В случае прекращения данного договора СУБАРЕНДАТОР обязан в течение 10 дней сдать имущество АРЕНДАТОРУ по Акту в том состоянии, в котором его получил, передав, в том числе произведенные в помещении неотъемлемые улучшения без возмещения их стоимости, если даже улучшения произведены с согласия АРЕНДАТОРА.

3.4.
Если АРЕНДАТОР уклоняется от принятия по Акту, СУБАРЕНДАТОР обязан передать помещения Департаменту имущества города Москвы.

4.
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.
АРЕНДАТОР обязан:

4.1.1.
Предоставить в течение 7 (семи) календарных дней с даты подписания настоящего Договора Помещение СУБАРЕНДАТОРУ по Передаточному акту в пригодном для использования состоянии.

Помещение должно быть сухим, отапливаемым, снабжено электропитанием, освещением, места общего пользования снабжены холодной водой, канализацией.

АРЕНДАТОР не несет ответственности за непредоставление указанных в настоящем подпункте коммунальных услуг, когда такое непредоставление неподконтрольно АРЕНДАТОРУ.

4.2.
СУБАРЕНДАТОР обязан:

4.2.1.
Принять у АРЕНДАТОРА Помещение в состоянии, соответствующем требованиям п.4.1.1. настоящего Договора, в срок, предусмотренный названным пунктом. 

В случае уклонения СУБАРЕНДАТОРА от приемки Помещения, просрочки приемки, а равно немотивированного и/или необоснованного отказа СУБАРЕНДАТОРА от подписания Передаточного акта при приемке Помещения от АРЕНДАТОРА, АРЕНДАТОРОМ составляется односторонний акт, фиксирующий факт предоставления СУБАРЕНДАТОРУ возможности принять Помещение в состоянии соответствующем условиям настоящего Договора;

4.2.2.
Вносить арендную плату в сроки, установленные Договором.

В арендную плату включена стоимость потребляемых СУБАРЕНДАТОРОМ коммунальных и эксплуатационных услуг. Стоимость потребляемой СУБАРЕНДАТОРОМ электроэнергии и услуг телефонной связи не включается в состав коммунальных и эксплуатационных услуг и оплачивается СУБАРЕНДАТОРОМ в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента выставления счетов АРЕНДАТОРОМ;

4.2.3.
Использовать Помещение исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.2. Договора;

4.2.4.
Не допускать захламления бытовым и строительным мусором Помещения, внутренних дворов Здания и мест общего пользования; содержать Помещение в исправности и соответствующем противопожарном и санитарном состоянии, соблюдать технические, градостроительные и противопожарные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; в случае неисправности производить за свой счет ремонт сетей теплоснабжения, электроснабжения, непосредственно находящихся в Помещении (в потолке, в его стенах и под полом), систем охранно-пожарной сигнализации в Помещении; эксплуатировать Помещение в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.

В случае причинения АРЕНДАТОРУ и/или третьим лицам убытков вследствие ненадлежащей эксплуатацией Помещения, его инженерных сетей и коммуникаций, а также несоблюдения правил противопожарной безопасности, санитарно-эпидемиологических и экологических требований, требований к размещению рекламных вывесок, Субарендатор возмещает в полном объеме причиненные убытки, в том числе компенсирует сумму штрафов и иных санкций со стороны соответствующих инстанций г.Москвы, возложенных на АРЕНДАТОРА по вине СУБАРЕНДАТОРА. Возмещение убытков и оплата штрафов не освобождает СУБАРЕНДАТОРА от устранения замечаний и исполнения предписаний;

4.2.5.
Не производить никаких прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций, улучшений, перепланировок и переоборудования Помещения, вызываемых потребностями СУБАРЕНДАТОРА, без письменного разрешения, оформленного в установленном порядке.

В случае обнаружения АРЕНДАТОРОМ самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Помещения, таковые должны быть ликвидированы СУБАРЕНДАТОРОМ, а Помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием АРЕНДАТОРА;

4.2.6.
Производить за свой счет текущий и косметический ремонт Помещения;

4.2.7.
Освободить Помещение в связи с аварийным состоянием конструкций Здания (или его части), постановкой Здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами;

4.2.8.
Согласовывать с АРЕНДАТОРОМ сметы на проведение текущего и косметического ремонта;

4.2.9.
В полном объеме возместить АРЕНДАТОРУ убытки, если при возврате Помещения будут обнаружены недостатки, свидетельствующие об ухудшении состояния Помещения, не связанные с нормальным износом; 

4.2.10.
Беспрепятственно допускать представителей АРЕНДАТОРА и работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, осуществления контрольных осмотров и технических обследований Помещения; 

4.2.11.
В случае аварий, произошедших в Здании и приведших к ухудшению состояния Помещения, незамедлительно информировать АРЕНДАТОРА, городские эксплуатационные службы и нести расходы по ликвидации их последствия за свой счет.

Последствия аварий должны быть ликвидированы в разумные сроки, но не позднее истечения срока Договора - для аварий, произошедших в последний месяц действия Договора.

В случае, если авария произошла не по вине АРЕНДАТОРА (по вине третьих лиц), СУБАРЕНДАТОР имеет право, действуя от своего имени, взыскать с виновной стороны компенсацию за причиненные убытки в размере понесенных затрат на ликвидацию последствий аварии;

4.2.12.
Не сдавать Помещение как в целом, так и частично в поднаем (субаренду), не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (перенаем), не передавать любым другим способом Помещение или часть его в пользование третьим лицам, не использовать право субаренды Помещения в качестве залога или вклада в уставный капитал третьих лиц, не заключать каких-либо сделок, результатом которых может явиться возникновение имущественных прав третьих лиц в отношении Помещения или его части, без письменного согласия АРЕНДАТОРА;

4.2.13.
В случае существенного ухудшения состояния Помещения СУБАРЕНДАТОР при освобождении Помещения обязан провести текущий ремонт, либо компенсировать АРЕНДАТОРУ стоимость текущего ремонта;

4.2.14.
Осуществлять размещение вывесок со своим торговым наименованием и наименованием вида оказываемых услуг (продаваемых товаров) в Помещении, на Здании, на наружной стороне Помещения исключительно по согласованию, оформленного в установленном порядке.

Вывески должны соответствовать требованиям, которые установлены для средств наружной рекламы в г.Москве.

Согласование и получение разрешений на размещение наружной рекламы на Здании в соответствующих органах возлагается на СУБАРЕНДАТОРА;

4.2.15.
Оплатить АРЕНДАТОРУ гарантийный взнос – денежную сумму, являющуюся обеспечением исполнения обязательств СУБАРЕНДАТОРА по возмещению АРЕНДАТОРУ недоимок по арендной плате; платежей, предусмотренных вторым предложением второго абзаца п. 4.2.2. настоящего Договора; ущерба, причиненного СУБАРЕНДАТОРОМ АРЕНДАТОРУ в случаях, предусмотренных п. 4.2.4. настоящего Договора; обеспечением исполнения обязательств СУБАРЕНДАТОРА по уплате АРЕНДАТОРУ предусмотренных настоящим Договором неустоек (штрафов, пени).

Гарантийный взнос не является задатком. Гарантийный взнос в соответствии со ст. 329 ГК РФ является «другим» способом обеспечения исполнения обязательств, предусмотренным Договором.

Гарантийный взнос уплачивается СУБАРЕНДАТОРОМ в сумме, равной ____________ (_________________________) рублей (налогом на добавленную стоимость не облагается) не позднее 7 (семи) календарных дней с момента подписания настоящего Договора.

4.2.15.1.
АРЕНДАТОР вправе обратить на сумму гарантийного взноса все и любые взыскания, в том числе взыскания по любым недоимкам, неустойкам (штрафам, пени).

АРЕНДАТОР обязуется уведомлять СУБАРЕНДАТОРА в письменной форме о каждом случае обращения взыскания на сумму гарантийного взноса с подробным изложением оснований обращения взыскания на гарантийный взнос, суммы и даты взыскания, обращенного на гарантийный взнос. 

В случае несогласия СУБАРЕНДАТОРА с произведенным АРЕНДАТОРОМ обращением взыскания на гарантийный взнос, он не вправе уменьшать какие-либо платежи, причитающиеся АРЕНДАТОРУ, на сумму, удержанную АРЕНДАТОРОМ из суммы гарантийного взноса. Спор о правомерности обращения АРЕНДАТОРОМ взыскания на гарантийный взнос, о наличии недоимок и/или неустоек и их размера, рассматривается в установленном законодательством порядке по инициативе СУБАРЕНДАТОРА;

4.2.15.2.
СУБАРЕНДАТОР в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения от АРЕНДАТОРА уведомления об обращении взыскания на сумму гарантийного взноса обязан путем перечисления на банковский счет АРЕНДАТОРА восстановить сумму гарантийного взноса до соответствующей величины, предусмотренной третьим абзацем настоящего пункта. 

СУБАРЕНДАТОР обязуется незамедлительно уведомить АРЕНДАТОРА в письменной форме о каждом платеже, совершенном им с целью восстановления суммы гарантийного взноса;

4.2.15.3.
По окончании срока действия Договора, если сторонами не будет достигнута договоренность об ином, сумма гарантийного взноса с учетом произведенных удержаний неустоек и/или недоимок, подлежит возврату СУБАРЕНДАТОРУ по истечении 1-го (одного) месяца с даты возврата СУБАРЕНДАТОРОМ АРЕНДАТОРУ Помещения по Передаточному акту.

5.
ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

5.1.
За указанное в разделе 1 настоящего договора помещение СУБАРЕНДАТОР не позднее третьего числа каждого месяца вносит арендную плату в размере __________ (______________________) рублей, включая налог на добавленную стоимость, на расчетный счет АРЕНДАТОРА.

В случае изменения арендной платы по соглашению сторон, согласия собственника не требуется.

6.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

6.2.
При неуплате арендной платы в установленные Договором сроки, а равно просрочке платежей, предусмотренных вторым предложением второго абзаца п.4.2.2. настоящего Договора, СУБАРЕНДАТОР выплачивает АРЕНДАТОРУ пени в размере 0,2% от просроченной суммы за каждый день просрочки.

6.3.
В случае длительной (более 30 календарных дней) просрочки внесения арендной платы или её части АРЕНДАТОР вправе потребовать от СУБАРЕНДАТОРА досрочного (в течение 3 календарных дней с момента требования) внесения арендной платы за два месяца вперед.

6.4.
В случае просрочки платежей, предусмотренных п.4.2.15., 4.2.15.2. настоящего Договора, СУБАРЕНДАТОР выплачивает АРЕНДАТОРУ неустойку в размере 0,2% от просроченной платежом суммы, за каждый день просрочки

6.5.
За каждый случай невыполнения или ненадлежащего выполнения обязательств, предусмотренных пунктами 4.2.3., 4.2.5., 4.2.12. СУБАРЕНДАТОР уплачивает АРЕНДАТОРУ штраф в размере арендной платы за два месяца.

6.6.
Уплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает соответствующую сторону от выполнения лежащих на ней обязательств и/или устранения нарушений.

6.7.
При несвоевременном возмещении расходов в срок, определенный вторым предложением второго абзаца п.4.2.2. настоящего Договора, АРЕНДАТОР имеет право приостановить потребление электроэнергии и пользование телефонами до оплаты стоимости услуг и суммы неустойки.

6.8.
АРЕНДАТОР вправе отказаться от исполнения Договора и досрочно расторгнуть его во внесудебном порядке в нижеозначенных случаях:

6.8.1.
При использовании СУБАРЕНДАТОРОМ Помещения не по целевому назначению, предусмотренному п.1.2. Договора;

6.8.2.
В случае несогласованной с АРЕНДАТОРОМ сдачи Помещения или его части в поднаем (субаренду), передачи СУБАРЕНДАТОРОМ своих прав и обязанностей или их части по договору другому лицу и/или лицам (перенаем), передачи любым другим способом Помещения или его части в пользование третьим лицам, использования права аренды Помещения в качестве залога или вклада в уставный капитал третьих лиц, заключения каких-либо сделок, результатом которых может явиться возникновение имущественных прав третьих лиц в отношении Помещения или его части;

6.8.3.
В случае изменения СУБАРЕНДАТОРОМ планировки Помещения или его части без предварительного согласия, оформленного в установленном порядке;

6.8.4.
В случае неуплаты СУБАРЕНДАТОРОМ арендной платы более двух раз подряд полностью или частично и непогашении задолженности в течение 10 (десяти) дней после направления ему АРЕНДАТОРОМ письменного требования;

6.8.5.
В случае нарушения СУБАРЕНДАТОРОМ требований п.4.2.4. настоящего Договора, при условии неустранения СУБАРЕНДАТОРОМ указанного нарушения в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с даты получения соответствующего письменного требования АРЕНДАТОРА;

6.8.6.
В случае постановки Здания на капитальный ремонт (реконструкцию), полного или частичного разрушения Здания или Помещения или его сноса по градостроительным причинам (основаниям); изъятия земельного участка, на котором находится Здание, для государственных и муниципальных (городских) нужд;

6.8.7.
В случае повторного в течение шести месяцев нарушения СУБАРЕНДАТОРОМ обязательств, предусмотренных п. 4.2.10. настоящего Договора;

6.8.8.
В случае просрочки внесения СУБАРЕНДАТОРОМ арендной платы за два месяца вперед в соответствии с п.6.3. настоящего Договора более чем на 10 (десять) рабочих дней;

6.8.9.
В случае просрочки уплаты СУБАРЕНДАТОРОМ полной суммы гарантийного взноса согласно п.4.2.15. настоящего Договора более чем на 5 (пять) календарных дней и непогашении образовавшейся задолженности в течение 7 (семи) календарных дней после получения СУБАРЕНДАТОРОМ соответствующего письменного требования АРЕНДАТОРА.

6.9.
По требованию АРЕНДАТОРА Договор также может быть досрочно расторгнут судом в случаях, установленных Гражданским кодексом Российской Федерации.

6.10.
По требованию СУБАРЕНДАТОРА Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, установленных Гражданским кодексом Российской Федерации.

6.11.
В случае ликвидации СУБАРЕНДАТОРА Договор считается расторгнутым с момента ликвидации.

6.12.
При досрочном прекращении Договора по причинам, предусмотренным п.п.6.8.1.-6.8.9., 6.9., сумма гарантийного взноса, а также внесенные СУБАРЕНДАТОРОМ авансом платежи по Договору возврату не подлежат.

6.13.
Стороны вправе по взаимному согласию досрочно прекратить действие настоящего Договора.

6.14.
В случае возобновления Договора после истечения его срока каждая из Сторон вправе в любое время отказаться от Договора, предупредив об этом другую Сторону в письменной форме за один месяц до даты прекращения Договора.

6.15.
В случае если состояние Помещения по причинам, не зависящим от деятельности СУБАРЕНДАТОРА признается аварийным и устранение аварийной ситуации для АРЕНДАТОРА будет экономически нецелесообразно, то АРЕНДАТОР обязан уведомить в письменной форме СУБАРЕНДАТОРА не позднее одного месяца со дня наступления аварии о расторжении договора субаренды. Авансовые платежи в этом случае подлежат возврату в течение одного месяца с момента получения СУБАРЕНДАТОРОМ письменного уведомления.

7.
ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1.
Настоящий договор составлен в 5-ти экземплярах: один хранится у АРЕНДАТОРА, второй – у СУБАРЕНДАТОРА, третий – в Департаменте имущества города Москвы, четвертый – в Центральном территориальном агентстве Департамента, пятый – в Учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории города Москвы.

7.2.
Любые изменения и дополнения к настоящему договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны сторонами.

7.3.
АРЕНДАТОР и СУБАРЕНДАТОР обязуются провести в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории города Москвы регистрацию договора субаренды в течение одного месяца со дня получения его на руки.

8.
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

8.1.
АРЕНДАТОР 

Место нахождения: _____________________

Почтовый адрес: _______________________

ИНН ____________________

р/с ____________________

к/с ____________________

БИК ___________________

8.2.
СУБАРЕНДАТОР 

Место нахождения: _____________________

Почтовый адрес: _______________________

ИНН ____________________

р/с ____________________

к/с ____________________

БИК ___________________

ПОДПИСИ СТОРОН
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