Договор найма жилого помещения

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

найма жилого помещения

г.Москва






«_____»____________ 20_ _ г.

________________, в лице Генерального директора  ________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гр.(Ф.И.О.) ______________________, именуемый в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
Наймодатель передает Нанимателю во временное пользование для проживания следующих лиц _____________________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________
жилое помещение - ________________________________________________, находящееся по адресу: ____________________________________________________________________________, общей площадью ____________ кв.м, состоящее из ________комнат, жилой площадью __________кв.м, кухня ______ кв.м, иные помещения: _______ кв.м, _______ кв.м, _______ кв.м, _______ кв.м. 

1.2.
Вышеуказанное жилое помещение (далее – Помещение) принадлежит Наймодателю на основании права собственности на основании Свидетельства о государственной регистрации права (рег. №_______________ от «__»_______________20___г.
1.3.
Одновременно с Помещением Наймодатель передает Нанимателю находящееся в Помещении имущество (далее – Имущество) согласно приложению к настоящему договору.

1.4.
Срок найма Помещения устанавливается с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Помещения, указанного в п.1.1. настоящего Договора по ______________________  включительно.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ НАЙМОДАТЕЛЯ

2.1.
Наймодатель обязуется передать Нанимателю благоустроенное и пригодное для проживания Помещение вместе с Имуществом, перечисляемым в Акте приема-передачи Помещения. 

2.2.
Наймодатель имеет право осуществлять проверку порядка использования Нанимателем Помещения и сданного внаем Имущества. 

2.3.
Наймодатель гарантирует, что сдаваемое внаем Помещение, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, никому не отчуждено, не заложено, в доверительное управление и в аренду не передано, под запрещением (арестом) не состоит, не является предметом какого-либо обязательства, в споре, в том числе по вопросу о праве собственности Наймодателя не состоит, на него не обращено взыскание, к нему не применены меры по обеспечению иска, оно не обременено правами третьих лиц или обязательствами Наймодателя в отношении третьих лиц по поводу указанного Помещения.

2.4.
Наймодатель подтверждает, что на момент подписания настоящего договора получено согласие всех лиц, постоянно зарегистрированных в вышеуказанном Помещении, а также лиц, имеющих право владения данным Помещением на сдачу указанного Помещения внаем на условиях настоящего договора. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ НАНИМАТЕЛЯ

3.1.
Наниматель обязан:

3.1.1.
Использовать Помещение только для проживания и только лиц, указанных в п.1.1. настоящего договора;

3.1.2.
Своевременно вносить плату за пользование Помещением и Имуществом;

3.1.3.
Обеспечить сохранность Помещения и Имущества и поддерживать их в надлежащем состоянии.

3.1.4.
В случае неисправности производить за свой счет ремонт непосредственно находящихся в Помещении - в потолке, стенах, под полом - сетей водопровода, канализации, электроснабжения; эксплуатировать Помещение в соответствии с принятыми нормами эксплуатации;

3.1.5.
Немедленно извещать Наймодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем или грозящем нанести Помещению и/или Имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Помещения и/или Имущества;

3.1.6.
В полном объеме возместить Наймодателю убытки, если при возврате Помещения и/или Имущества будут обнаружены недостатки, свидетельствующие об ухудшении состояния Помещения и/или Имущества, не связанные с нормальным износом;

3.1.7.
Не производить никаких прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций, улучшений, перепланировок и переоборудования Помещения, вызываемых потребностями Нанимателя, без письменного разрешения Наймодателя.

В случае обнаружения Наймодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид сданного внаем Помещения, таковые должны быть ликвидированы Нанимателем, а Помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Наймодателя;

3.1.8.
Производить за свой счет текущий и косметический ремонт Помещения.

3.1.9.
Бережно относиться к Имуществу, находящемуся в Помещении;

3.1.10.
Беспрепятственно допускать Наймодателя в Помещение с целью проверки его использования в соответствии с условиями настоящего договора. 

3.2.
Наниматель не вправе: 

3.2.1.
Сдавать Помещение как в целом, так и частично в поднаем (субаренду); 

3.2.2.
Передавать свои права и обязанности по договору другому лицу (перенаем); 

3.2.3.
Передавать любым другим способом Помещение или часть его в пользование третьим лицам; 

3.2.4.
Использовать право найма Помещения в качестве залога или вклада в уставный (складочный) капитал третьих лиц, 

3.2.5.
Заключать какие-либо сделки, результатом которых может явиться возникновение имущественных прав третьих лиц в отношении Помещения или его части.

3.3.
По окончании договора Помещение и Имущество должны быть возвращены Наймодателю по передаточному акту в том же состоянии, в котором они были переданы внаем с учетом их физического износа.

В случае существенного ухудшения состояния Помещения и/или Имущества Наниматель при освобождении Помещения обязан провести текущий ремонт, либо компенсировать Наймодателю стоимость текущего ремонта Помещения и/или Имущества.

3.4.
Неотделимые улучшения, произведенные Нанимателем в Помещении без письменного согласования с Наймодателем, переходят к Наймодателю без возмещения их стоимости.

3.5.
В случае обнаружения хищения Имущества, нанесения ущерба Помещению и/или Имуществу Наймодателя в результате пожара, противоправных действий третьих лиц, Наниматель обязан незамедлительно заявить об этом в соответствующие компетентные органы и известить Наймодателя. 

4. ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1.
Ежемесячная плата за наем Помещения и сданное внаем Имущество (далее – Арендная плата) составляет сумму, предусмотренную приложением к настоящему договору. Арендная плата оплачивается на расчетный счет Наймодателя или в кассу Наймодателя в рублях по курсу Центрального банка РФ на дату платежа и уплачивается до _______________ числа оплачиваемого месяца.

4.2.
Оплата коммунальных и эксплуатационных платежей, газоснабжения и используемой электроэнергии, а также абонентской платы за телефон, в том числе оплата междугородних телефонных переговоров, осуществляется Нанимателем сверх сумм, предусмотренных п.4.1. настоящего договора, в размере соответствующим стоимости потребленных Нанимателем коммунальных и эксплуатационных услуг, услуг телефонной сети, потребленной электроэнергии.

Оплата вышеуказанных платежей производится Нанимателем по первому требованию Наймодателя по мере поступления соответствующих счетов или наступления сроков, установленных для внесения соответствующих платежей. 

4.3.
Арендная плата за первый месяц найма уплачивается Нанимателем одновременно с подписанием настоящего договора.

4.4.
Одновременно с внесением платежа, предусмотренного пунктом 4.3. настоящего договора, Наниматель уплачивает Наймодателю гарантийный взнос – денежную сумму, являющуюся обеспечением обязательств Нанимателя по уплате Наймодателю Арендной платы за ___________ последних месяца найма, а равно обеспечением возмещения возможных убытков и расходов Наймодателя, в том числе предстоящих, вызванных неисполнением или ненадлежащим исполнением Нанимателем настоящего договора, а также обеспечением обязательств Нанимателя по уплате Наймодателю предусмотренных настоящим договором неустоек (штрафов, пени). 

Гарантийный взнос уплачивается в рублях в сумме, эквивалентной __________-х кратной величине Арендной платы в соответствии с приложением к настоящему договору по курсу Центрального банка РФ на дату платежа. 

4.5.
Наймодатель вправе обратить на сумму гарантийного взноса взыскания, в том числе взыскания по любым неустойкам (штрафам, пени), недоимки по Арендной плате, оплате коммунальных и эксплуатационных платежей, газоснабжения и используемой электроэнергии, а также абонентской платы за телефон, в том числе по оплате междугородних телефонных переговоров.

4.6.
Наймодатель уведомляет Нанимателя об обращении на сумму гарантийного взноса сумм неустоек и недоимок с обоснованием применения соответствующих санкций. 

4.7.
Наниматель в течение 5 (пяти) календарных дней с момента его уведомления Наймодателем об обращении на сумму гарантийного взноса недоимок и/или санкций обязан восстановить сумму гарантийного взноса до величины, предусмотренной п.4.4. настоящего договора, уплатив Наймодателю разницу между суммой, предусмотренной п.4.4. настоящего договора и остатком суммы гарантийного взноса после обращения на него недоимок и/или санкций.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

5.1.
За просрочку внесения Нанимателем Арендной платы, а также платежей, предусмотренных пунктами 4.3., 4.7. настоящего договора он выплачивает Наймодателю пеню в размере ___ (_____________) процента от просроченной платежом суммы за каждый день просрочки.

5.2.
В случае существенного (свыше 10 календарных дней) нарушения срока внесения Нанимателем Арендной платы и платежей, предусмотренных п.4.3, 4.7. настоящего договора, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя досрочного - в течение 3 (трех) календарных дней с момента требования - внесения Арендной платы за два месяца вперед. 

5.3. За каждый случай невыполнения или ненадлежащего выполнения обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.5., 3.1.7., 3.1.10., 3.2., 3.5. настоящего договора Наниматель уплачивает Наймодателю штраф в размере ________ % Арендной платы, установленной пунктом 4.1. договора.

5.4. Наниматель возмещает в полном объеме ущерб, нанесенный Наймодателю и третьим лицам ненадлежащей эксплуатацией инженерных и коммуникационных сетей Помещения, а также за несоблюдением правил противопожарной безопасности Помещения, санитарно-эпидемиологических и экологических требований к содержанию Помещения. 

5.5.
Наниматель несет полную имущественную ответственность за материальный ущерб, причиненный нанимаемому Помещению или Имуществу, если этот ущерб был причинен в результате действий, а равно бездействий Нанимателя или проживающих в Помещении лиц.

5.6.
Наймодатель не несет ответственности за непредоставление коммунальных, эксплуатационных услуг, в случаях, когда такое непредоставление неподконтрольно Наймодателю.

5.7. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает соответствующую сторону от выполнения лежащих на ней обязательств и устранения нарушений.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1.
Изменение условий настоящего договора и его досрочное расторжение может иметь место по соглашению сторон, оформленному в письменном виде. Расторжение договора в одностороннем порядке до истечения срока, указанного в п.1.4., может быть произведено любой из сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным статьей 687 Гражданского кодекса РФ.

6.2.
В случае досрочного расторжения договора по инициативе Нанимателя, в том числе если указанное досрочное расторжение оформлено двусторонним соглашением, при соблюдении Наймодателем условий настоящего договора возвращение денежных средств за неиспользованный срок найма, в том числе суммы гарантийного взноса, может быть произведено Наймодателем только по его добровольному желанию.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1.
Настоящий договор подписан в двух подлинных идентичных экземплярах, имеющих равную силу, по одному для каждой из сторон.

7.2.
Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение своих обязательств по настоящему договору, если причиной этому явились события непреодолимой силы и факторы, не поддающиеся их контролю и находящиеся вне власти сторон, как то: стихийные бедствия, вооруженные конфликты, нормативные акты органов государственной власти и управления, препятствующие выполнению сторонами взятых на себя обязательств.

7.3.
Любые устные соглашения между Нанимателем и Наймодателем, не отраженные в настоящем договоре или дополнениях к нему, не имеют силы. 

7.4.
Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до истечения срока, указанного в п.1.4.

7.5.
Споры по настоящему договору рассматриваются по месту нахождения Наймодателя.

8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

8.1.
Наймодатель

Наименование: ______________________________

Местонахождение: _________________________

ИНН ___________________

Р/с ________________________

К/с ________________________

БИК_______________________ 
8.2. Наниматель

Ф.И.О. _________________________

Дата и место рождения _________________________

Паспорт _________________________

Выдан _________________________

Адрес (прописка) _________________________

Телефон _________________________
ПОДПИСИ СТОРОН

	НАЙМОДАТЕЛЬ
	НАНИМАТЕЛЬ

	
	


ПРИЛОЖЕНИЕ

к договору найма жилого помещения

от «______»_____________ 200_ г.

Стороны договора найма жилого помещения, заключенного в г.Москве «______»_______________ 200_ г., Наймодатель - ________________, в лице Генерального директора  ________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Наниматель - гр. ______________________, настоящим добровольно и свободно выражают свое волеизъявление и свидетельствуют, что ими достигнуто соглашение о величине Арендной платы в размере _________________ (_______________________________) долларов США и величине гарантийного взноса в размере _____________ (_____________________________) долларов США.

Каждая из сторон заявляет, что указанное соглашение совершено не под влиянием обмана, насилия, угрозы и не является кабальным.

ПОДПИСИ СТОРОН

	НАЙМОДАТЕЛЬ
	НАНИМАТЕЛЬ

	
	


ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

г.Москва 








«_____»__________200_ г.

________________, в лице Генерального директора  ________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гр.(Ф.И.О.) ______________________, именуемый в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, составили настоящий Акт о том, что в соответствии с договором найма, заключенным «_____»__________ 200_ г. между Наймодателем и Нанимателем, Наймодатель передал Нанимателю во временное владение и пользование 


1. Жилое помещение - ________________________________________________, находящееся по адресу: ________________________________________________________________________________, общей площадью ____________ кв.м, состоящее из ________комнат, жилой площадью __________кв.м, кухня ______ кв.м, иные помещения: _______ кв.м, _______ кв.м, _______ кв.м, _______ кв.м. 

Состояние жилого помещения на момент передачи _____________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2. Имущество, находящееся в жилом помещении _______________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
ПОДПИСИ СТОРОН
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