Договор купли-продажи квартиры

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

купли-продажи недвижимого имущества

г. Москва 








_______________г.

____________________________________ (Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц  выдано _______________ ________________г., Основной государственный регистрационный номер _____________), имеющее место нахождения по адресу: __________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора __________________, действующего на основании Устава, и ____________________________ (Свидетельство о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц  выдано ________________________ ______________г., Основной государственный регистрационный номер ____________), имеющее место нахождения по адресу: _________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице Генерального директора ___________________________, действующей на основании Устава, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (в дальнейшем – Договор) о нижеследующем:

1.
В соответствии с условиями настоящего Договора Продавец обязуется передать в собственность Покупателя на условиях, изложенных в настоящем Договоре, жилое помещение (квартиру), находящуюся по адресу: г. ____________, ул. _____________________, д. ________, стр. ________, квартира _________, общей площадью _________кв.м., общей площадью без учета лоджий и балконов _______________ кв.м., состоящую из двух жилых комнат, жилой площадью ____________ кв.м., условный номер _____________ - (далее именуется «Объект недвижимости»), а Покупатель принять Объект недвижимости и уплатить за него денежную сумму, указанную в п. 8 настоящего Договора.

2.
Отчуждаемый Объект недвижимости принадлежит Продавцу на праве собственности на основании договора купли-продажи квартиры в простой письменной форме от ______________ г., зарегистрированного ______________ г. Учреждением юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории города Москвы за номером __________________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права бланк _________, выданным Учреждением юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории города Москвы ______________ г., (запись регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним No ____________ от ______________ г.).
3.
Продавец гарантирует, что отчуждаемый Объект недвижимости никому не отчужден, в доверительное управление не передан, под запрещением (арестом) не состоит, не является предметом какого-либо обязательства, на него не обращено взыскание, в споре, в том числе по вопросу о праве собственности Продавца не состоит, к нему не применены меры по обеспечению иска, он не обременен правами третьих лиц или обязательствами Продавца в отношении третьих лиц по поводу Объекта недвижимости, не обременена задолженностями  по квартплате, коммунальным платежам, оплате электроэнергии.

4.
Объект недвижимости переходит в собственность Покупателя в день государственной регистрации настоящего Договора и перехода права собственности на Объект недвижимости Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Москве в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.
Передача Продавцом Покупателю Объекта недвижимости осуществляется в соответствии с требованиями ст. 556 ГК РФ по передаточному акту, подписываемому сторонами одновременно с подписанием настоящего Договора.

Продавец обязан не позднее 7 (семи) календарных дней с момента заключения настоящего Договора представить полный комплект документов, необходимый для государственной регистрации перехода права собственности на Объект недвижимости в Главное управление Федеральной регистрационной службы по Москве.

Расходы, связанные с заключением настоящего Договора и государственной регистрацией перехода права собственности на Объект недвижимости относятся на Продавца.

6.
С момента подписания настоящего Договора Продавец не вправе распоряжаться Объектом недвижимости, в том числе не вправе продавать, передавать в залог, хозяйственное ведение или оперативное управление, безвозмездное пользование и т.д.

7. Покупатель после государственной регистрации настоящего Договора принимает на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, возмещению расходов по эксплуатации квартиры, дома в целом, его инженерного оборудования и придомовой территории  по соглашению с эксплуатирующей организацией, в соответствии с правилами и нормами, действующими в Российской Федерации для государственного и муниципального жилья.

8.
По соглашению сторон стоимость указанного в пункте 1 настоящего Договора Объекта недвижимости составляет _____________________долларов США. В соответствии с пп. 22 п. 3 ст. 149 НК РФ данная операция не подлежит обложению налогом на добавленную стоимость.
Продажная стоимость отчуждаемого Объекта недвижимости определена сторонами добровольно.

9.
Стороны договорились о том, что продажная стоимость Объекта недвижимости будет уплачена Покупателем в рублях по курсу ЦБ РФ на день платежа, в течение 5 (пяти) рабочих дней  с момента государственной регистрации настоящего Договора, путем перечисления на расчетный счет Продавца.

В соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации проданный в кредит Объект недвижимости не признается находящимся в залоге у Продавца для обеспечения исполнения Покупателем его обязанности по оплате Объекта недвижимости.

Покупатель вправе досрочно исполнить свои обязательства по уплате продажной стоимости Объекта недвижимости. 

Моментом исполнения обязанности Покупателя по уплате продажной стоимости является дата зачисления суммы продажи на корреспондентский счет банка Продавца.

Стороны согласовали возможность уплаты Покупателем продажной стоимости Объекта недвижимости или её части третьему лицу (третьим лицам) в счет взаиморасчетов Продавца с указанными лицами по письменному указанию Продавца.

10.
За просрочку платежа Покупатель уплачивает Продавцу неустойку в размере 0,1 % от суммы настоящего Договора за каждый день просрочки.

11. Стороны договорились, что Продавец обязуется совершить все необходимые действия по переоформлению на имя Покупателя установленного в указанной квартире абонентского номера АО «МГТС»: ______________.
12.
Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.

В случае невозможности разрешения споров путем переговоров
Стороны передают их на рассмотрение в Арбитражный суд г. Москвы в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

13.
Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по нему.

14.
Настоящий Договор составлен и подписан в трех идентичных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в Главном управлении федеральной регистрационной службе по Москве, один - у Продавца и один - у Покупателя.

15.
АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

15.1.
Продавец:

Наименование: ________________________
Место нахождения: _____________________
Почтовый адрес: _______________________
ИНН ____________________

р/с ____________________
к/с ____________________

БИК ___________________
15.2.
Покупатель:

Место нахождения: _____________________

Почтовый адрес: _______________________

ИНН ____________________

р/с ____________________

к/с ____________________

БИК ___________________

ПОДПИСИ СТОРОН

	ПРОДАВЕЦ
	ПОКУПАТЕЛЬ

	_____________________ _______________
	_____________________ _______________
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